Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

NOTIFICACION

Ref: 2024006889
efh

Organismo Auténomo Servicio de Disciplina
Gerencia Municipal de Urbanistica
Urbanismo

En Santa Cruz de Tenerife, a la fecha de la firma electronica.

El Sr. Consejero-Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, por sustitucion, don Carlos Tarife Hernandez, con fecha 16 de abril
de 2025, ha dictado la siguiente Resolucion:

“RESOLUCION DEL SR. CONSEJERO-DIRECTOR DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, POR
SUSTITUCION, DON CARLOS TARIFE HERNANDEZ

Visto el expediente 2024006889, relativo a la realizacién de cambio de uso de oficina
a vivienda sin titulo habilitante, en un inmueble sito en C/ Bethencourt Alfonso, N° 2, Piso 4°
Centro, Derecha e Izquierda, Zona Centro, Distrito Centro-Ifara de Santa Cruz de Tenerife,
con referencias catastrales, 7995307CS7479N0011TX, 7995307CS7479N0012YM 'y
7995307CS7479N0013UQ, respectivamente, y teniendo en cuenta los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con fecha 10 de agosto de 2024 y Registro de Entrada N° 2024-010005,
se recibe escrito de tercero/a interesado/a, en el que se expone lo siguiente:

DATOS DEL INMUEBLE

Nombre via: 126 (CALLE) Numero: BETHENCOURT ALFONSO 2  Planta: 4
Puerta: IZ.CN.y DR

Ref. Catastral: 7995307CS7479N0013UQ, 7995307CS7479N0012YM, 7995307CS7479N0011TX

Datos de la solicitud

Expone: Estas tres viviendas con alquileres por temporada (se adjunta captura de idealista y la mencion de oficina) carecen
de titulo habilitante, licencia de cambio de uso de oficina a vivienda y cédula de habitabilidad por parte de la
Gerencia de Urbanismo. Por todo ello, se solicita que se exija la presentacion del titulo habilitante correspondiente
para dicha licencia, considerando que en la planta inferior 3a planta hay una oficina (empresa Geko Retail), y en la
planta superior 5a planta hay dos oficinas (J A Dorta E Hijos SL.). lo que esta ocasionando serios problemas de

Documentos Adjuntos
Nombre

anuncio 4a planta.pdf

ruidos y malos olores, especialmente por el extractor de humos de la cocina, afectando tanto a los pasillos como a
los patios de servicios comunitarios.

Solicita: Se solicita que se deniegue la licencia de cambio de uso de oficina a vivienda, debido a la falta de |a autorizacion
necesaria y a los serios problemas que esto ha ocasionado a la Comunidad de Propietarios TRIANON.

El Edificio TRIANON, esta autorizado exclusivamente para uso de oficinas. no hay re%

Urbanistico aprobado en los ultimos 60 anos que justifique el cambio de uso de sus oficinas a viviendas
vacacionales o turisticas. Asimismo, ninguna de las viviendas propuestas en las distintas plantas dispone de las
Cédulas de Habitabilidad exigidas por la normativa vigente.

Oficina sin titulo habilitante 4a planta.pdf

istrado ningln Proyecto

Hash

E41060DOC3E99EBACTBBSFFF7C2703E1
5F840BDFF443A5F0048062850B8E4264

SEGUNDO. Con fecha 7 de febrero de 2025, el Servicio de Disciplina Urbanistica
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emitio informe técnico, del siguiente tenor:
“INFORME TECNICO:
Con relacion al asunto de referencia hemos de manifestar lo siguiente:

1. SITUACION URBANISTICA

INSTRUMENTO DE ORDENACION APLICABLE:
Plan General de Ordenacion Urbana de 1992, Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basica al DL-1/2000 (*):

(*) BOC ntimero 219, de fecha 27 de octubre de 2020, el Acuerdo de la Comisién Autonémica de Informe Unico de
fecha 2 de octubre de 2020, relativo a la toma de conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por
la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 12, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, que estima el
recurso contencioso administrativo n® 116/2014, interpuesto por Puzolana y Aridos de Tenerife, S.L., contra el
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 30 de julio de 2013, por el
que se aprueba de forma definitiva y parcial el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, declarando
la nulidad del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de 2013, y por virtud de lo establecido en los
arts. 72 y 73 de la vigente Ley Jurisdiccional, ha decaido con fecha de 27 de octubre de 2020, la vigencia del PGO-
13, perviviendo la Adaptacion Basica del PGO al DL-2005.

AMBITO CENTRO HISTORICO.

AREA CUADRILATERO.

FICHA CH-30; MANZANA 330

Uso y Tipologia Caracteristico: Residencial Colectiva Cerrada.

Clasificacién y Categorizacion del Suelo (Adaptacion Basica PGO):

Suelo Urbano SRPA SRC
Suelo SRPE SRA
Urbanizable

SRPI

PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DE ANAGA:

S [ ] NO

AFECCIONES SECTORIALES:
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1. DESCRIPCION DEL EDIFICIO. DENUNCIA FORMULADA

Se trata de un edificio ubicado en la esquina de las calles Bethencourt Alfonso 2 con calle La Marina, de tipologia
cerrada, que alcanza 10 plantas sobre rasante y que tiene una antigiiedad de unos 64 afios segtin datos catastrales
(afio de construccién 1961; expedientes de licencias referencias 1959-000006 y 1961-000006).
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En este edificio se han llevado a cabo diversos cambios de uso irregulares, clandestinos y carentes de titulos
habilitantes de oficinas a viviendas (uso residencial). Consta informe detallado al respecto del Servicio de Licencias
emitido en el marco del expediente de “informe de viabilidad de cambio de uso de oficina a vivienda” referencia
numero 2018005085.

En este caso concretamente se denuncia el cambio de uso irregular de las oficinas de la planta 4° (A, B y C) hacia
un uso residencial- vivienda. Consultadas las bases de datos de esta Gerencia a las que se tiene acceso por parte
de los técnicos de esta Seccién, no se localizan antecedentes de tramitacion de titulos habilitantes relacionados
con estos cambios de uso y tampoco se tiene conocimiento desde cuando se han efectuado, y de las obras y/o
habilitaciones que se han podido efectuar en estas oficinas para darles un uso residencial.

No obstante, seglin datos catastrales, las tres fincas de la planta cuarta del edificio aparecen en la actualidad con
uso “residencial”. Se adjunta listado catastral del edificio (fuente: “OV catastro”; datos recabados a fecha de la firma
de este informe):

REFERENCIA CATASTRAL | DIRECCION uso
7995307CS7479N0002XH CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:01 _Pt:.CN Oficinas
7995307CS7479N0003MJ CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:01 Pt:DR Oficinas
7995307CS7479N0004QK | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:01 Pt:IZ Oficinas
7995307CS7479N0O00SWL | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:02 Pt:CN Oficinas
7995307CS7479N0O006EB CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:02 Pt:DR Oficinas
7995307CS7479N0007RZ CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:02 Pt:IZ Oficinas
7995307CS7479N0O00STX CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:03 Pt:CN Oficinas
7995307CS7479N0009YM | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:03 Pt:DR Residencial
7995307CS7479N0010RZ CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:03 Pt:IZ Oficinas
7995307CS7479N0011TX CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:04 Pt:CN Residencial
7995307CS7479N0012YM | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:04 Pt:DR Residencial
7995307CS7479N0013UQ° | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:04 Pt:IZ Residencial
7995307CS7479N0014IW CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:05 Pt:.CN Residencial
7995307CS7479N00150E | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:05 Pt:DR Residencial
7995307CS7479N0016PR CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:05 Pt:IZ Oficinas
7995307CS7479N0017AT CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:06 Pt:CIZ Oficinas
7995307CS7479N0018SY CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:06 Pt:DR Oficinas
7995307CS7479N0019DU | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:06 Pt:1Z Residencial
7995307CS7479N0O020AT CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:07 Pt:.CN Residencial
7995307CS7479N0021SY CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:07 Pt:DR Residencial
7995307CS7479N0022DU | CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:07 Pt:IZ Residencial
7995307CS7479N0023FI CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:08 Pt:01 Oficinas
7995307CS7479N1001LD CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:00 Pt.:A Comercial
7995307CS7479N1002BF CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:00 Pt:B Comercial
7995307CS7479N1003Z2G CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:00 Pt.C Comercial
7995307CS7479N1004XH CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:EN Pt:D Comercial
7995307CS7479N1701JA CL BETHENCOURT ALFONSO 2 PI:06 Pt:CDR Residencial

Se hace constar que en el marco del expediente 2024006888 se ha denunciado el cambio de uso del 4° A, se ha
emitido informe técnico especifico al respecto. Figuran numerosas denuncias relativas a estos cambios de uso en
este edificio; existe un conflicto vecinal interno por estas circunstancias.

2. CONCLUSION

Por todo lo expuesto, desde esta Seccion se informa que se debera legalizar/ regularizar la situacion ilegal/ irregular
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de cambio de uso clandestino efectuado en las oficinas/viviendas de la cuarta (4°) planta del edificio, siempre que
dicho cambio fuera susceptible de ser legalizado y/o regularizado, y dado que, consultados los antecedentes de
los que se dispone, no se tiene constancia de que se haya tramitado titulo habilitante para dicho cambio de uso,
asi como para las obras y/o modificaciones necesarias para ello.

En el caso de que fuese inviable esta regularizacién y/o legalizacién, se debera proceder a efectuar los trabajos
necesarios, y/o desmantelamientos que fuesen oportunos (siempre a juicio de técnico competente), de manera que
se restablezca el uso de oficinas primigenio del edificio conforme a las licencias otorgadas en su momento.”

TERCERO. Consultada la base de datos de la oficina virtual del Catastro de los
inmuebles sitos en C/ Bethencourt Alfonso, N° 2, Piso 4° Centro, Derecha e Izquierda, con
referencias  catastrales,  7995307CS7479N0011TX,  7995307CS7479N0012YM vy
7995307CS7479N0013UQ, respectivamente, consta como titular de los mismos: D. RICARDO
MANUEL CANDELARIA RODRIGUEZ-PASTRANA MALAGON.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Conforme al articulo 332.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC)

1. Estaran sujetas a comunicacién previa, sin precisar licencia urbanistica, las
actuaciones siguientes:

a) Obras de conservacion, restauracion, reforma, rehabilitaciéon o reestructuraciéon de
edificaciones e instalaciones, siempre que no estén sujetas al régimen de intervencion
previsto en la letra i) del apartado 1 de la presente disposicion final o, en todo caso, no
supongan incremento de volumetria o edificabilidad.

b) Obras exteriores en edificios no sujetos al régimen de intervencién previsto en la
letra i) del apartado 1 de la presente disposicion final, salvo que se refieran a la
modificaciéon general de fachada o al acristalamiento de terrazas existentes mediante
un proyecto conjunto de fachada.

¢) Primera ocupacién de edificaciones e instalaciones, o de partes de las mismas
estructural o funcionalmente independientes, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion vigente en materia de ordenacion y calidad de la edificacion.

d) Cambio de uso de los edificios y las instalaciones o de partes de las mismas
funcionalmente independientes.

e) Vallado de obras, fincas y solares que no requieran cimentacién de profundidad
superior a cincuenta centimetros y su reparaciéon o mantenimiento.

f) Colocacién de carteles y vallas de publicidad y propaganda.

g) Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos, salvo que se trate de parcelas incluidas en
areas o elementos protegidos.

(..

k) Instalacién de andamiaje, maquinaria, gruas y apeos, salvo que apoyen sobre la
calzada o cuando la ocupacion sobre la acera no permita un paso libre de 1,20 metros.
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(..).”

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 330.1 LSENPC, “Estan sujetas a previa
licencia urbanistica, las actuaciones que seguidamente se relacionan:

“...)

¢) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva
planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

(..

f) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificaciones e
instalaciones existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el
acristalamiento de terrazas existentes afectante al conjunto de la fachada”

g) La demolicién de las construcciones, edificaciones e instalaciones, salvo que
vengan amparados en una orden de ejecucion o de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

(...)

i) Los actos de intervencion, exteriores o interiores, sobre edificios o inmuebles
declarados bien de interés cultural;, asimismo, en los bienes catalogados con nivel de
proteccion integral, en los que cuenten con nivel de proteccién parcial respecto del
elemento protegido, y en los que tengan proteccion ambiental respecto de actuaciones
exteriores, de acuerdo con la legislacion de patrimonio histérico. En otro caso se estara
al régimen general de intervencion que corresponda.

(..

n) La leqgalizacidon de cualquier actuacion sujeta a licencia o a comunicacion previa,
salvo que, respecto a estas ultimas, concurra alguno de los supuestos del articulo 332.4 de la
Ley 4/2017. de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

(..

p) La instalacion de andamiaje, maquinaria, gruas y apeos sobre la calzada o sobre la
acera si, en este ultimo caso, no se permite un paso libre de 1,20 metros.

(..)

Asimismo, el articulo 332.4 LENPC dispone lo siguiente:

“La leqalizacién de las actuaciones que, sujetas a comunicacién previa, hayan sido
realizadas contraviniendo la leqgalidad urbanistica solo podra realizarse a través de licencia
urbanistica, salvo que se trate de la mera subsanacién, dentro del plazo conferido, de la
comunicacion previa presentada o que la leqgalizacion se opere antes de la notificacion de la
incoacion del expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica o que afecte a
actuaciones de escasa relevancia o cuantia asi determinadas en la respectiva ordenanza

local.”
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TERCERO. Segun lo dispuesto en el articulo 353.1 LSENPC “La incoacion del
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica se acordara siempre de oficio,
bien a iniciativa de la propia administracion actuante, bien a requerimiento de ofra
administracion, bien por peticién de tercero, directamente afectado, en el ejercicio de la accion
publica o bien por denuncia”.

El apartado 5 del mismo articulo 353 LSENPC establece que “La resolucién de
incoacién no es susceptible de recurso, a excepcion de la adopcion o ratificacion de medidas
provisionales que en la misma se establezcan”.

CUARTO. Conforme al articulo 354 LSENPC, en relaciéon con la instruccion del
procedimiento se establece lo siguiente:

1. Acordada la incoacion del procedimiento, esta se notificara al promotor, al
propietario, al responsable del acto o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre
en el lugar de ejecucion, realizacion o desarrollo y esté relacionada con el mismo,
confiriéndole un plazo de diez dias para tener acceso al expediente, formular alegaciones en
relacién con la autoria de la actuacion y con su eventual contravencion de la legalidad
urbanistica y aportar los documentos que estime procedentes, sin perjuicio de cualquier otro
medio de prueba.

2. Cumplimentado el tramite de alegaciones o transcurrido el plazo para ello, y
admitida y practicada, en su caso, la prueba solicitada por los afectados, se solicitaran o
aportaran los informes pertinentes sobre la adecuaciéon de la actuaciéon a la legalidad
urbanistica, y en caso de contravencion de esta, sobre su caracter legalizable.

3. Tras la cumplimentacion de los tramites precedentes, se formulara propuesta de
resolucién, que contendra alguna de las alternativas sefialadas en el articulo siguiente
respecto de la resolucion que haya de poner fin al procedimiento, de la que se dara traslado
a los afectados para alegaciones por un plazo de diez dias, tras lo cual el procedimiento sera
elevado al alcalde u 6rgano competente para resolver”,

En cuanto a la resolucién del procedimiento, el articulo 355.1 LSEPNC dispone: “La
resolucién que ponga fin al procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica sera
motivada y debera contener alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Archivo del procedimiento: para el supuesto de que la actuacion sea conforme a la
legalidad urbanistica o hubiere sido legalizada o reconducida a dicha legalidad antes
de dictarse resolucion.

b) Orden de restablecimiento de la legalidad urbanistica condicionada
suspensivamente a la no legalizacion de la actuacion dentro del plazo que se
determine: cuando la actuacion enjuiciada se califique como ilegal pero legalizable.

¢) Orden incondicionada de restablecimiento de la legalidad urbanistica: cuando la

actuacion enjuiciada se califique como ilegal e ilegalizable”.

QUINTO. De conformidad con el articulo 356 LSEPNC, “El transcurso del plazo de
seis meses desde la incoaciéon del procedimiento sin que se haya notificado la resolucion,
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que ponga fin al mismo determinara su caducidad y archivo, sin perjuicio de la eventual
incoacién de un nievo procedimiento. (...)".

SEXTO. En relacién con las medidas provisionales, el articulo 363 LSENPC establece
lo siguiente:

“1. La administracién competente en materia de restablecimiento de la legalidad
urbanistica podra adoptar motivadamente medidas provisionales a fin de garantizar la
efectividad de la resolucién que haya de poner fin al procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica y de salvaguardar, durante la tramitacion de dicho procedimiento, los
intereses publicos y de terceros afectados por la actuacion ilegal.

Las medidas provisionales podran consistir, entre ofras, en la prohibicion del inicio de
actuaciones, la suspensiéon de las que se encuentren en curso, el precinto de obras,
instalaciones o maquinaria, la suspensién temporal de actividades, el cierre temporal de
establecimientos, la imposicién de garantias econémicas para cubrir el coste de las medidas
definitivas de restablecimiento, la adopcion de medidas conservativas de las obras y
actuaciones paralizadas, el depdésito, retencion o inmovilizacion de cosa mueble, asi como
aquellas otras medidas que, con la finalidad prevista en el parrafo anterior, prevean
expresamente las leyes o se estimen necesarias para asegurar la efectividad de la resolucion.

Cuando el acto sea edificatorio y el uso residencial, las medidas provisionales
previstas en el presente apartado solo podran adoptarse respecto de la actividad constructiva
y no del uso residencial preexistente.

2. Las medidas provisionales podran adoptarse:

a) Con caracter previo a la incoacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica, teniendo una vigencia maxima de quince dias, y a expensas de
su ratificaciéon, modificacion o levantamiento en la resolucion de incoacion. La no
incoacion del procedimiento en dicho plazo o el no pronunciamiento sobre las mismas
en el acto de incoacién determinara la pérdida automatica de sus efectos.

b) Durante la tramitacion de dicho procedimiento.

3. Toda medida provisional sera adoptada previa audiencia del interesado por plazo de
diez dias, salvo que razones de urgencia justifiquen la reduccion de dicho plazo o su adopcion
inmediata, sin previa audiencia; en este ultimo caso se dara traslado posterior al interesado,
para que formule alegaciones, decidiendo finalmente la Administracion sobre el
mantenimiento, modificacién o levantamiento de la medida adoptada.

4. Las medidas provisionales se notificaran indistintamente al promotor, al propietario,
al responsable del acto o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de
ejecucion, realizacion o desarrollo y esté relacionada con el mismo, asi como a las compariias
suministradoras de servicios publicos para que suspendan el suministro. La orden de
suspension debera ser comunicada, asimismo, al Registro de la Propiedad, en los términos y
para los efectos previstos en la legislacién hipotecaria.

5. Toda medida provisional adoptada, asi como las eventuales medidas cautelares
acordadas respecto de estas y de las medidas definitivas de restablecimiento de la legalidad,
sera susceptible de modificacién o levantamiento, de oficio o a instancia de parte, cuando
varien las circunstancias concurrentes que motivaron su adopcion.”
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Por su parte, el articulo 53.2 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
dispone: “La administracion competente podra, igualmente, adoptar las medidas
provisionales previstas para el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica
durante la tramitacion del procedimiento de adopcion de la orden de ejecucion y durante el
periodo de ingjecutividad de la orden que ponga fin al mismo”.

SEPTIMO. En relacién con las medidas de ejecucion forzosa, el articulo 368 LSENPC
dispone lo siguiente:

“1. La orden de restablecimiento de la legalidad urbanistica determinara las
actuaciones a realizar y el plazo para su ejecucion. El incumplimiento por parte del interesado
de dichos plazos dara lugar a la adopcion de las siguientes medidas:

a) A la imposicion por la Administracion de multas coercitivas, que se podran imponer
mensualmente en cuantia de 600 a 3.000 euros cada una de ellas, determinandose la
cuantia con criterios de proporcionalidad teniendo en cuenta la entidad y trascendencia
de la actuacion urbanistica de que se ftrate, con un maximo de diez. Estas multas
coercitivas se impondran con independencia de las que puedan imponerse con ocasion
del correspondiente expediente sancionador.

b) A la ejecucién subsidiaria por parte de la administracion actuante y a costa del
interesado. Transcurrido el plazo de cumplimiento voluntario derivado de la ultima
multa coercitiva impuesta, la administracion actuante estara obligada a ejecutar
subsidiariamente las correspondientes ordenes, a cargo del interesado.

¢) A la ejecucién forzosa mediante cualquier otro medio previsto en el ordenamiento
Juridico.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de suspension, precinto y demas medidas
provisionales adoptadas daré lugar a la adopciéon de alguna o algunas de las siguientes
medidas:

a) A la retirada de la maquinaria y los materiales afectos a la actuacion intervenida,
para su deposito, corriendo por cuenta del promotor, propietario o responsable los
gastos de retirada, transporte y depaosito.

b) A la imposicién de multas coercitivas, cada diez dias, y por un importe respectivo de
entre 200 a 2.000 euros, determinandose la cuantia con criterios de proporcionalidad
teniendo en cuenta la entidad y trascendencia de la actuacion urbanistica de que se
trate. Por este concepto no podran imponerse mas de diez multas coercitivas.

¢) A la ejecucion subsidiaria por la administracién urbanistica actuante a costa del
responsable.

(..

OCTAVO. En virtud de lo dispuesto en el articulo 395.2 LSEPNC, “En el caso de
infracciones relativas a actos de ejecucion de obras y construcciones y de uso del
suelo, serdan responsables el promotor, el constructor y el director o directores de la obra,
considerandose como tales aquellos que asi aparecen definidos en la legislacién vigente en
materia de ordenacion de la edificacion. Se considerara también como promotor el
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NOVENO. Segun lo dispuesto en el articulo 352.1 LSEPNC “La competencia para la
incoacion, instruccion y resolucion de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica infringida corresponde a los ayuntamientos cualquiera que fuere la administracion
competente para la autorizacion de las obras o actuaciones o para la sancion de las
infracciones urbanisticas cometidas, sin perjuicio de los dispuesto en el apartado siguiente”,
referido a las competencias de la Agencia canaria de Proteccion del Medio natural y los
cabildos insulares.

propietario del suelo en el cual se cometa la infraccién, salvo prueba en contrario”.

Conforme establece el articulo 4.b), apartados 12, 14 y 15, de los Estatutos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, aprobados por el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife el 24 de noviembre de 2023 (BOP N° 3, de
fecha 5 de enero de 2024), corresponde a este Organismo Auténomo Local el ejercicio de las
competencias en materia de proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado, asi como las correspondientes a dictar érdenes de ejecucion y declarar situacion
de ruina, ademas del ejercicio de la potestad inspectora y sancionadora de conformidad con
la normativa aplicable. Estando todas estas competencias entre las atribuciones de la
Consejeria-Direccion, de acuerdo con el articulo 12 de dichos Estatutos.

A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos vy juridicos obrantes en el
expediente administrativo, RESUELVO:

Primero. Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica bajo el
numero 2024006889, en relacidon con un cambio de uso de oficina a vivienda en unos
inmuebles situados en C/ Bethencourt Alfonso, N° 2, Piso 4° Centro, Derecha e lzquierda,
Zona Centro, Distrito Centro-Ifara de Santa Cruz de Tenerife, con referencias catastrales,
7995307CS7479N0011TX, 7995307CS7479N0012YM y 7995307CS7479N0013UQ,
respectivamente, cuyo propietario-responsable resulta ser D. RICARDO MANUEL
CANDELARIA RODRIGUEZ-PASTRANA MALAGON, toda vez que no cuenta con las
licencias vy titulos habilitantes para dichos cambios de uso.

Segundo. Conceder un tramite de audiencia a la interesada por plazo de DIEZ (10)
DIAS, a contar desde el dia siguiente al de la notificacién de este escrito, en el que se podran
formular alegaciones y presentar los documentos y justificaciones que se estimen procedentes
en relacion a la incoacién del presente procedimiento.

Tercero. Significarle que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 357.2 LSENPC, las
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica son independientes de las sanciones
que pudieran imponerse por la comision de infracciones urbanisticas, asi como que la presente
actuacion pudiera ser constitutiva de infraccion grave, de acuerdo con lo previsto en el articulo
372.3 LSENPC, sancionable con multa de 6.001 a 150.000 €. Por ultimo, significarle que,
de acuerdo con el articulo 400 LSENPC:

"1. En el caso de que la total restauracion de la realidad fisica alterada se efectuara por el interesado con
anterioridad a la iniciacién del expediente sancionador, la multa a imponer se concretara en un 10% de la
que resultara legalmente aplicable.
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2. Si la restauracién de la realidad fisica alterada se llevase a cabo por el interesado tras la incoacién del
procedimiento sancionador, pero antes de la firmeza de la sancién en via administrativa, la multa a abonar
se concretara en un 25% de la que resultara legalmente aplicable.

3. Las mismas reducciones establecidas en los apartados anteriores seran de aplicacion si se produjera
la leqalizacion de la actuacién constitutiva de infraccion, habiendo formulado la preceptiva solicitud antes
de la incoacioén o antes de la firmeza de la sancién en via administrativa, sequn proceda.

4. El reconocimiento por el infractor de su responsabilidad durante el procedimiento sancionador implicara
una reduccion del 20%, que se aplicara a los efectos de establecer la sancion en la resoluciéon que ponga
fin al procedimiento.

5. El pago voluntario, antes de la resolucion, del importe de la sancion prevista en el acuerdo de incoacion
0, una vez dictada la propuesta de resolucion, de la sancion propuesta en esta implicara que la sancién a
imponer sea la establecida en uno u otro caso, con una reduccion del 20%.

6. Si el infractor, dentro del mes siguiente a la notificacion de la sancién, asume el compromiso de proceder
a restablecer el orden infringido por sus propios medios, en un plazo de dos meses, o a la legalizacion,
siempre que aporte, en este ultimo caso, informe municipal acreditativo del caracter legalizable, la cuantia
se reducira en un 40%, quedando condicionada dicha disminucion a la efectividad del restablecimiento o
legalizacion.

7. Las reducciones contempladas en los apartados 4, 5 y 6 estaran condicionadas, en su efectividad, al
desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

8. Las reducciones contempladas en los apartados 4, 5 y 6 son acumulables entre si e, igualmente, son
acumulables con cualquiera de las establecidas en los apartados 1, 2y 3."

Cuarto. Notificar la presente Resolucién a cuantas personas interesadas figuren en el
expediente.”

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos.

La Jefa del Servicio de Disciplina Urbanistica,

Patricia Lacal Romero
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